PRAAMBEL

Die Gemeinde Alfeld erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - | QU Q

GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S._ 796), zuletzt gedndert durch _§ 1 Abs. 38 der Verordnung 155 0000 A. Festsetzungen durch Planzeichen Sonstige Planzeichen

vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung &

vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der 1. Art der baulichen Nutzung ‘ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.

S

(§9A

bs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§9A

bs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- oder Ausfahrt

4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

5. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)

]u u[ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Der AUfSte”UnngeSChIUSS wurde am .......... ortstiblich bekannt gemaCht.
F] Offentlicher FuRweg Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 13.11.2019
wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
(Wi Wirtschaftsweg in der Zeit vom 22.04.2020 bis 22.05.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 13.11.2019 wurde
mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2020 bis 22.05.2020 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Zum geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 23.06.2020
wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

17.08.2020 bis 18.09.2020 erneut beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung

vom 23.06.2020 wurde

mit Begriindung gemal § 4a BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 18.09.2020 éffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.10.2020 den Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.10.2020 als Satzung beschlossen.

6535-0073-001
= Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) (Siegel) Gemeinde Alfeld, den ...,
\ : 3 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden
553
@ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)
A m T | e f en W eaqd /S XY /NN () 727 X N\ NN N T Nl
J . . Yvonne Geldner-Lauth
Hinweise Erste Biirgermeisterin
57 vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern) I
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ..................cc......
554 P e mogliche Parzellierung gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
; 277 (mit Parzellen-Nr. / Parzellengréf3e ca. m?)
420 Hohen in m . NN (Siegel) Gemeinde Alfeld, den ..........cccceeeininneen.

6535-0075-601

j mogliche Gebaudestellung

556 ju A stralRenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze
O\ OD-E Yvonne Geldner-Lauth
— Biotope der bayer. Biotopkartierung (mit Nummer) Erste Blrgermeisterin
449 TS
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und 2.  Garagen und Carports
1 Art der baulichen Nut §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVvO zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
' rt der bautichen Nutzung ( S: f. aussb un i au ) y . i grolRenmalig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei Schwarzenhber
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4.1 Erhaltungsgebot fir Vegetationsbestéande Garagen mindestens 5 m, und Carports mind. 3 m
GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird Die zum Erhalt festgesetzten Vegetationsbestande sind als Hecken oder Feldgehdlze Die mittlere Hhe von Ga’ragen darf3.0m Ub-erschlreiten wenn dies aufgrund der Wetzlasmihle
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen bzw. magere Grinlandflachen zu erhalten. Zulassig ist ein gelegentlicher Hanglage erforderlich ist ' ’
im Plangebiet nicht zulassig sind. abschnittsweiser Rickschnitt. Bauliche Anlagen sind hier nicht zulassig. ' 13;3' Haubmuhle
2.2 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen >
. 4.2 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). MaRRgeblich ist die zuerst genehmigte _ :
2. ('\gagrsp(\jbe;‘ [;_a;:‘lclhﬁ:]]ngthZES 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Garage. Ein' Kniestock fur Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen wWinterleite Zabe Alfeld il
' ' ' Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. ist unzulassig. pou ) AR
. . . .. " . .. .. - gl (=]
21 \Z/\?:I1d|?/|ra\>iic;:g?ﬁ(:38|s|s:schosse Juléssi 4.3 Nadelgeholzhecken oder Schotter-/Kiesgarten mit weniger als 70% Bepflanzung sind 2.3 Fur Wohneinheiten tber 50 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge e
WA 2 Maximal 11l V. I? h 15 9. nicht zulassig. herzustellen, fir Wohneinheiten unter 50 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze.
axima ollgeschosse zulassig. . - : : : Kommastellen werden aufgerundet.
4.4 Die Baufeldberaumung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte = o Wi 2
der Feldfrichte bzw. Mahd des Griinlands zulassig. e S R &
22 \(lsvrAunldf:)aggesczhzlgFjZ (85 16,17 und 19 BauNVO) 4.5 Die StraRenbeleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zulassig. Einfriedungen, Gelandegestaltung ' E
’ ’ 3.1 Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind 5
2.3 \?Visihgﬂga\?\;‘:ngf; GFZ (88 16, 17 und 19 BauNVO) c Srtliche B hriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BavBO) und nur in transparenter Ausfilhrung bis zu einer Hohe von 1,25 m (iber Oberkante StraRe &
B ’ ' rtliche Bauvorschriften ( S au I.V.m. Art. er BayBO) un zulassig. Tore und Turen dirfen nicht zur Straf3e hin aufschlagen B
2.4  Hohenfestsetzung Gestaltungsfestsetzungen _ _ _
' N 3.2 Stitzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 1,0 m zulassig. Grof3ere
(89 Abs_. 2 Bau_GB, § 16 Ab_s._ 2 Nr. 4 BauNVvO) - 1. Wohngebaude Hoéhenunterschiede missen mit Erdbéschungen Giberwunden werden.
WA 1: Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,50 m. Die Firsthohe betragt y
950 m 1.1 Gebaudeform -
PR . . R N o . An- und Vorbauten sind zuldssig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des D. Hinweise dh /L
\1/\1A5g'r2'e maximale traufseitige Wandhche betragt 7,00 m. Die Firsthohe betragt Hauptbaukorpers unterordnen (= die Kubatur und Héhe des Hauptbaukdrpers deutlich ' %
Gémessén wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur unt.erschreit(?n). _ o 1.  Auf méglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. Eine ,WeilRe Wanne* wird empfohlen. g
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der Bel Dc:)ppe;lhaysern bDeStiht. Adnpissungspﬂ;]cht htl)nSIChthh i Dachaufbaut 2. Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: leinshof
Gebaude siehe C.1.5 . achneigung, Lacheindeckung, bachgauben und sonstigen Dachautbauten Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
o - Dachuberstande an Ortgang und Traufe Gehdlze tiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
2.5 Beschréankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) MalRgebend ist das zuerst beantragte Gebaude. , ) . ) , _ © Bayerische Vermessungsverwaltung
Im WA 1 sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. 12 D 3. Alle mit der Durc.hfuhrung deg Projektes betrauten Persgnen mu'sser? darauf hingewiesen
: achform Hauptdach werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde nach dem
_ - _ WA 1: symmetrisches Satt?lqaCh mit mittigem First, Zeltdach bzw. Walmdach oder Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen versetztes Pulto_lach (kombiniertes Dach)._ _ _ o werden miissen. Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG,
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) WA 2: symmetrisches Satteldach (Dacheinschnitte sind zulassig). insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
3.1 Offene Bauweise Eetr Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am Ortgang max. 30 cm 4, Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sowie durch
(8 22 Abs. 2 BauNVvO) etragen. Verkehr wird hingewiesen.
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelh&user zulassig. Die max. Hauslange beim Einzelhaus 1.3 Dachneigung Hauptdach o nro o 5. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warme-
betragt 16 m. Die Neigung muss zwischen und 25° 20° und 48°liegen. pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fur Larm an fremden Wohnraumen im
32 Baugrenze 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), -
' (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen. 6. Aufden besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum e m e I n e e
Unabhanéig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Dachgauben sind nur beim Satteldach mit Dachneigung ab 35° wenn das 2. Geschol§ Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.
o . L . i im Dachgeschol liegt, zugelassen. Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m 7. Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere bei Zweifelsfallen eine frithzeitige Abstimmung mit der H -
et v o ety o s 0. Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. 1.5 Hohenlage der Gebaude N r 1 1 "Alter S portplatz"
3.3 Steliplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf maximal 0,30 m tber dem -
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Terrassen sind auch au3erhalb der zukgnﬂlf]er}tNdlveau dﬁr F;hrbahgrrlw_l_tt%dg(; Erts_chrI:eBl_Jng;straBe Odi; _b(teré:jseglg d . . o .. /]
vorgegebenen Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO zulassig. maximal mit dem vorhandenen ‘>elande 1dentisch sein. bezugspunkl 1St der deran das mafistab: 1:1.000 bearbeitet: gb b
StraBenniveau angrenzende Mittelpunkt der Gebaudeseite bzw. der hochste .
Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Gelande. datum: 27.10.2020 erganzt:
4, GroRRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) T EA M 4 .
Bauernschmitt e¢ Wehner
Die Mindestgrof3e eines Baugrundstiickes betragt 250 gm bei Doppelh&usern. .
J J J b PP Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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